PERIZIA ASSEVERATA DI STIMA

Premesso che il Comune di Premia ha incaricato, in qualita di

proprietario, il sottoscritto Geom. Massimo Belloni iscritto all'Albo

Professionale dei Geometri della Provincia del V.C.O. al n® 258, con

studio in Villadossola Corso Italia n°56, di redigere la seguente Perizia

estimativa relativa ad immobili oggetto di cessione di diritti.

Oggetto di stima:

Trattasi di :

- una porzione di fabbricato di vecchia costruzione sito in Premia Via
Rodis composto da piano seminterrato, piano rialzato, piano primo e
piano sottotetto;

- terreno censito al N.C.T come Ente Urbano (area nuda) di mq 60

- terreno censito al N.C.T come Corte di mq 58

- terreno censito N.C.T come reliquato strade di mq 3

- terreno censito N.C.T come corte di mq 45

Descrizione immobile:

1) Immobile urbano in Comune di Premia N.C.E.U. Foglio 66 mappale

389 sub.1.

Trattasi di unita’ immobiliare a carattere residenziale disposta su quattro
piani, piano seminterrato, piano rialzato, piano primo e piano sottotetto,
collegati da vano scala interno, che presenta gradini in serizzo
tradizionale, in comunione con tutte le unita immobiliari.

Il piano seminterrato & costituito da una cantina con accesso diretto dalla
corte comune oltre che dalla scala interna sopracitata; la pavimentazione
& costituita principalmente da terra battuta e lastricato in piode; gli infissi

sono in legno.
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Il piano rialzato & costituito da locale cucina, camera e servizio igienico.

L'accesso alla camera avviene direttamente dalla cucina; il servizio

igienico presenta accesso diretto dalle parti comuni, gli infissi interni ed

esterni sono in legno tradizionale.

Al piano primo € ubicata una camera da letto di recente ristrutturazione,

con pavimentazione in listoni di legno di larice levigato con serramenti in

legno tradizionale, I' impianto elettrico & a norma.

Il piano secondo & costituito da una porzione di sottotetto al rustico con

altezze che vanno da un minimo di 0.60 mt a 2.40 mt. al colmo, il tetto non

presenta isolamento.

Il fabbricato presenta struttura portante verticale in pietra ed in parte in'
laterizio, orizzontale in parte in legno ed in parte in laterocemento, orditura |
del tetto sempre in legno e manto di copertura in tegole di cemento.

Gli impianti tecnologici necessitano di un completo rifacimento nel rispetto

delle attuali normative di legge, quello elettrico, fatta eccezione per il

primo piano, €' infatti realizzato ancora con le vecchie "piattine” ormai non

piu’ a norma , non esiste I'impianto di riscaldamento.

2) Immobile N.C.T in Comune di Premia Foglio 66 mappale 855.

Terreno costituente andito pertinenziale censito al N.C.T del Comune di
Premia come Ente Urbano (area nuda) della superficie di mq 60 di
proprieta’ esclusiva dellimmobile urbano distinto al N.C.E.U al foglio 66
mappale 389 sub. 1 (Comune di Premia). Detto terreno risulta inserito
all'interno del P.R.G.C. come area residenziale satura.

3) Immobile N.C.T in Comune di Premia N.C.E.U. Foglio 66 mappale

58.

Trattasi di piccola porzione di terreno censito al N.C.T del Comune di

Premia come reliquato strade della superficie di mg 3 di proprieta’ del



Comune di Premia. Detto terreno risulta inserito all'interno del P.R.G.C.
come strada pubblica.

4) Immobile N.C.T in Comune di Premia N.C.E.U. Foglio 66 mappale

853.

Quota indivisa di terreno censito al N.C.T del Comune di Premia come
corte della superficie di mq 58 comune agli immobili urbani distinti al
N.C.E.U al foglio 66 mappale 389 sub. 1 e 2 sul quale insiste piccolo
fabbricato accessorio avente superficie pari a circa mq.8,00. Detto terreno
risulta inserito all'interno del P.R.G.C. come area residenziale satura.

6) Immobile N.C.T in Comune di Premia N.C.E.U. Foglio 66 mappale

591.

Quota indivisa di terreno censito al N.C.T del Comune di Premia come
corte della superficie di mg 45 comune agli immobili urbani distinti al
N.C.E.U al foglio 66 mappale 389 sub. 1 e 2. Detto terreno risulta inserito
all'interno del P.R.G.C. come area residenziale satura.

Riferimenti catastali:

1) Unita Immobiliare identificata al N.C.E.U del Comune di Premia al
Foglio 66 mappale 389 Sub.1 — A/4 dicl. 1 - 3,5 vani — Rendita € 83,15
intestata al Comune di Premia con Sede in Premia C.F. 00422790030
proprietario per la quota di 1/1

coerenze: mappali 591,855,853, strada pubb.

2) Il terreno e’ identificati al N.C.T. del Comune di Premia alla partita 1 Enti
urbani come segue :

- Foglio 66 mappale 855 — Ente Urbano —di are 0.60;

coerenze , mappali 591, 400, 399, 854, 853 e 389;



trattasi di terreno pertinenziale all'unita’ immobiliare sopra citata intestata
al Comune di Premia con Sede in Premia C.F. 00422790030 proprietario
per la quota di 1/1

3) Il terreno e’ identificati al N.C.T. del Comune di Premia alla partita Relit
Strade come segue:

- Foglio 66 mappale 858 — Relit. Strade — di are 0.03;

coerenze strada pubb. Su piu’ lati, mappali 853 e 854,

Trattasi di terreno intestato alle strade pubbliche di proprieta’ del Comune
di Premia.

4) 1l terreno e’ identificati al N.C.T. del Comune di Premia alla partita
intestata ad accessorio comune ad ente rurale ed urbano come segue :

- Foglio 66 mappale 853 — Corte — di a0.58;

coerenze strada pubb. Su piu lati, mappali 389,855,854,

- Foglio 66 mappale 591 — Corte - di are 0.45;

coerenze strada pubb., mappali 400,855,389;

Corti comuni in comproprietd alle Unita immobiliare urbane distinte al
N.C.E.U del Comune di Premia al foglio 66 mappale 389 Sub. 1 e 2
rispettivamente di proprieta :

-Comune di Premia con Sede in Premia C.F. 00422790030

_Sartori Maria nata a Premia il 24/01/1944 C:F SRTMRA44A64H033G
Stima:

Calcolo superfici

1) Immobile Foglio Foglio 66 mappale 389 sub.1

Superfici fabbricato muri compresi

Superficie reale Coefficiente Sup. ragg.

Cantina mq. 38.00 x 0.25 =mg. 9.50

Appart. P.terra mq. 41,00 x 1 =mqg. 41.00



Appart. P.primo = mq. 18.00 x 1 =mgqg. 18.00
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2) Terreni Foglio 66 Comune di Premia quota 1/1

mappale 855 mq. 60,00 -

mappale 858 mg. 3,00
Totale mq. 63,00

3) Terreni_pertinenziali Foglio 66 Comune di Premia guota 1/2

mappale 853 mg. 58,00

mappale 591 mqg. 45,00
Totale mq.103,00

Valore

Tenendo in considerazione tutti gli elementi esposti nella relazione di
cui sopra, che si possono riassumere in non buono stato generale
dellimmobile, della richiesta commerciale della zona (verificata attraverso
ricerca di mercato), di comparazione di valore con immobili aventi
caratteristiche simili ed ubicati in zone limitrofe, dell'eta
dellimmobile e del suo grado di conservazione e manutenzione, ritengo di
stimare in €./mqg. 500,00 il valore unitario per l'unita’ immobiliari a
carattere residenziale, a corpo pari ad €. 1.500,00 il piccolo fabbricato
insistente sul mappale 853 ed in €./mq 30,00 il valore dei terreni di
pertinenza identificati all'interno del P.R.G.C. vigente come area

residenziale satura.
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Calcolo del Valore

Alla luce di quanto sopra il valore stimato e il seguente:

1) Immobile Foglio 66 Mappale 389 sub. 1

mqg. 80,00 x €./mqg. 500,00 = €, 40.000,00

2) Terreni_Foglio 66 mappali 855 e 858

mq. 63,00 x €/mg. 30,00 = €  1.890,00

3) Terreni pertinenziali Foglio 66 mappali 853 e 591 (anditi)

mgq. 103,00 x €./mq. 30,00 = € 3.090,00
Quota ¥z
€. 3.090,00x 1/2 =€  1.545,00

4) Piccolo fabbricato Foglio 66 mappale 853

A corpo = € 1.500,00
Quota %2

€. 1.500,00 x 1/2 =€, 750,00
VALORE TOTALE =€ 44.185,00

VALORE TOTALE arrotondato =€. 44.000,00

(diconsi Euro quarantaquattromila/00)

Certo di aver assolto con obiettivita all'incarico conferitomi, mi sottoscrivo.

Villadossola li, 19/03/2010

Il Tecnico

TRIBUNALE DI VERBANIA

SEZIONE DISTACCATA DI DOMODOSSOLA

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

L’anno duemiladieci, addl J?\ del mese di marzo, nella Pretura di

Domodossola, avanti di me Cancelliere Dr. CANCELLIERE C1 e
Rag. Lucia FERRARIS




personalmente comparso il geom. MASSIMO BELLONI, nato a
Domodossola il 10/03/1962 e residente in Villadossola, il quale chiede di
asseverare con giuramento la sopraestesa perizia.

Fatta al medesimo seria ammonizione per I'importanza morale e religiosa
del giuramento sull’obbligo di dire la verita, il perito ha giurato nei modi e
nella forma di legge, ripetendo la formula: “Giuro di avere bene e
fedelmente compiuto alle operazioni affidatemi al solo scopo di far

conoscere al Giudice la verita”.




Ufficio Provinciale  di VERBANO-CUSIO-OSSOLA — Direttore: ING. LUCA PATTI Per Visura
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